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Scheepmakersdijk 30 ZW

HAARLEM

*** English translation below ***

Uniek, stijlvol verbouwd benedenhuis met twee patio's op de gezellige Scheepmakersdijk vlakbij
molen 'De Adriaen' en op loopafstand van het historische hart van centrum Haarlem.

In de pittoreske, gezellige en rustige Scheepmakersdijk, vind je dit volledig verbouwde en luxe
afgewerkte benedenhuis. Door de centraal geplaatste keuken, krijg je een heerlijk open gevoel en
vioeien de verschillende vertrekken fijn in elkaar over. De zeer brede woonkamer is verbonden
met een leuke patio en via de hoge openslaande deuren haal je buiten binnen. Deze woning is
voorzien van alle gemakken die bijdragen tot uniek woongenot, alle wanden en plafonds in de
woning zijn afgewerkt met glad stucwerk en u vindt in de gehele woning een fraaie houten vloer.
Werkelijk alles is gerenoveerd.

Er zijn 2 slaapkamers; de kinderkamer en een master-bedroom met toegang tot de aparte
wasruimte en de patio, fijn om bijvoorbeeld je wasje te laten drogen of lekker in de namiddag van
de zon te genieten. De badkamer is lekker ruim met een inloopdouche, wastafel en opbergruimte.
Naast dat je dit fijne huis zo kunt betrekken is de locatie ook nog eens ideaal. De ligging in de
autoluwe straat heeft een dorps karakter en je hebt alles in de buurt. In de straat vind je een fijne
speeltuin, de molen De Adriaan en restaurant Zuidam met terras aan het water en iets verder vind
je het gezellige stadstrand De Oerkap. Voor je boodschappen loop je zo naar de buurtwinkels in
de gezellige Amsterdamstraat en voor alle overige winkels, terrassen, koffietenties en de
zaterdagmarkt op de Grote Markt steek je zo het prachtige Spaarne over. De nieuwe FilmKoepel
IS ook een leuke toevoeging voor de buurt, je loopt er binnen een minuut of twee naar toe.

De stad uit is heel eenvoudig, met de auto zit je zo op de A9 richting Amsterdam en
Schiphol en ook het strand en de duinen zijn dichtbij. Met 15 minuten fietsen sta je bij de
ingang van Nationaal Park Zuid-Kennemerland en Kraantje Lek. Ook wat betreft het OV zit je
hier goed: het station van Haarlem is 5 minuten fietsen vanwaar de trein en de bussen je in
no-time naar Amsterdam Zuid en/of Schiphol brengen.
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WONING

INDELING

Indeling:

Begane grond : entree/hal met ingebouwde meterkast voorzien van een nieuwe groepenkast en
glasvezel aansluiting. Toilet met fonteintje.

Toegang tot de lichte, brede en sfeervolle woonkamer met hoge plafonds en uitkijk op de gezellige,
zonnige patio die via de hoge openslaande deuren te bereiken is. Royaal modern kookeiland en hoge
keukenkasten tot aan het plafond voorzien van inbouwapparatuur waaronder een Smeg 5-pits
kookplaat, Smeg oven, koelkast met vriezer, Quooker, Siemens vaatwasser en vaste kasten met veel
opbergruimte. Naast de woonkamer bevindt zich een apart werkkamer die tevens uitzicht geeft op de
buiten patio.

Via de hal heeft u toegang tot de verschillende vertrekken. Aan de voorzijde bevindt zich een
slaapkamer met grote ramen voorzien van dubbel glas. De tweede slaapkamer bevindt zich aan de
achterzijde. Deze slaapkamer is ruim en heeft een ingebouwde kledingkast. Aparte waskamer met
plek voor wasmachine en droger. Hiernaast bevindt zich de tweede patio met ingebouwde
gemetselde bank, buiten waterkraan en buitenverlichting. Zeer luxe badkamer met o0.a. een ruime
inloop douche, designradiator, inbouwkast en luxe brede wastafel. Hoogwaardig sanitair van het merk
Grohe.

Kortom, wonen op niveau met alle gemakken van de moderne tijd, op één van de leukste locaties in
Haarlem !
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Scheepmakersdijk 30 ZW

HAARLEM

English translation:

Unique, stylishly renovated ground floor house with two patios on the cozy Scheepmakersdijk near
windmill ‘De Adriaan’ and within walking distance of the historic heart of downtown Haarlem.

In the picturesque, cozy and quiet Scheepmakersdijk, you will find this completely renovated and
luxuriously finished ground floor house. Because of the centrally located kitchen, you get a
wonderful open feeling and the various rooms flow nicely into each other. The very wide living
room is connected to a nice patio and through the high French doors you bring the outside in. This
home is equipped with all amenities that contribute to unique living enjoyment, all walls and
ceilings in the house are finished with smooth plaster and you will find throughout the house a
beautiful wooden floor. Truly everything has been renovated.

There are 2 bedrooms; the children’s or studyroom and a master bedroom with access to the
separate laundry room and patio, nice for example to let your laundry dry or enjoy the sun in the
afternoon. The bathroom is nice and spacious with a walk-in shower, sink and storage space. The
location in the pedestrian street has a village character and you have everything nearby. In the
street you will find a nice playground, the mill De Adriaan and restaurant Zuidam with terrace on
the water and a little further you will find the cozy city beach De Oerkap. For your shopping you
can walk to the local stores in the cozy Amsterdamstraat and for all other stores, terraces,
coffeeshops and the Saturday market on the Grote Markt you cross the beautiful Spaarne. The
new Film Dome is also a nice addition to the neighborhood, you can walk there within a minute or
two.

Getting out of town is very easy, by car you are on the A9 towards Amsterdam and Schiphol
and the beach and dunes are also close by. With 15 minutes of cycling you are at the
entrance of National Park Zuid-Kennemerland and Kraantje Lek. Also in terms of public
transport you are right here: the Haarlem train station is 5 minutes by bike from where the
train and buses will take you to Amsterdam South and/or Schiphol in no time.
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WONING

INDELING

LAYOUT:

Ground floor : entrance/hallway with built-in meter cupboard equipped with a new group box and
fiberglass connection. Toilet with hand basin.

Access to the bright, wide and cozy living room with high ceilings and overlooking the cozy, sunny
patio which can be reached through the high French doors. Spacious modern kitchen island and high
kitchen cabinets to the ceiling equipped with appliances including a Smeg 5-burner hob, Smeg oven,
refrigerator with freezer, Quooker, Siemens dishwasher and fixed cupboards with plenty of storage
space. Next to the living room is a separate study which also overlooks the outdoor patio.

Through the hall you have access to the various rooms. At the front is a bedroom/study with large
windows with double glazing. The master bedroom is located at the rear. This bedroom is spacious
and has a built-in closet. Separate laundry room with space for washer and dryer. Adjacent is the
second patio with built-in masonry bench, outdoor water tap and outdoor lighting. Very luxurious
bathroom including a spacious walk-in shower, design radiator, built-in closet and luxury wide sink.
High quality sanitary ware of the brand Grohe.

In short, level living with all the comforts of modern times, in one of the nicest locations in
Haarlem !
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WONING

INDELING

GOOD TO KNOW:

- A living area of 80m2

- For sizes and layout see color plans

- Renovated in 2015

- Open kitchen with cooking/sink island and modern appliances (incl. Quooker)
- Energy label C

- KPN fiberglass

- Domotics (Ikea Home lighting and window coverings, Google Nest thermostat)
- Fully insulated and double glazed

- Central heating boiler Remeha Tzerra from 2015

- New, extensive electrical installation

- 2 sunny and private outdoor spaces, 1 of which is adjacent to the living room

- Service costs VVE are € 50, - p.m.

- Top location! Very central and yet quiet

- Parking via parking permit (€ 126, - p / y for first car) second parking permit possible and visitor
scheme, no waiting list

- Delivery of the house in consultation

WWW.BOONSTRA.NL



WONING .

INFORMATIE

Overdracht: Kadastrale gegevens: « r> )
Vraagprijs: €550.000,-- k.k. Gemeente Haarlem, sectie D, nummer 9609 A-1
Status: Beschikbaar ’
Oplevering: In overleg

Bouw: Indeling:

Soort Aantal kamers: 4

appartement: Benedenwoning Aantal woonlagen: 1

Bouwjaar: 1890 Aantal slaapkamers: 2

Opperviakten en inhoud:

Wonen: 80 m2

Inhoud: 283 m3

Algemeen:

- Praktisch ingedeeld huis met een woonopperviakte van 80m2

- Voor maten en indeling zie kleurenplattegronden

- Gerenoveerd in 2015

- Open keuken met kook-/spoeleiland en moderne inbouwapparatuur (o.a. Quooker)

- Energielabel C

- KPN glasvezel tot in de woning

- Domotica (Ikea Home verlichting en raambekleding, Google Nest thermostaat)

- Volledig geisoleerd en voorzien van dubbel glas

- CV-ketel Remeha Tzerra uit 2015

- Meterkast met 2 aardlekschakelaars en 8 groepen

- 2 zonnige en privé gelegen buitenruimtes, 1 daarvan grenzend aan de woonkamer

- Parkeren middels parkeervergunning (€ 126,- p/j voor eerste auto) tweede parkeerver-
gunning mogelijk en bezoekersregeling, geen wachtlijst

- Servicekosten VVE bedragen € 50,- p.m.

- Top locatie! Heel centraal en toch rustig gelegen

- Oplevering in overleg WWW.BOONSTRA.NL
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PLATTEGRONDEN
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PLATTEGRONDEN

292 m 261m

Bijkeuken

Slaapkamer
Woonkamer
H=2.91

Eetkamer

Badkamer

Slaapkamer

Situatie

Scheepmakersdijk 30 Zwart, Haarlem
RM.\ ie| Aan deze kunnen geen rechien worden onlieend




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: jansen

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer

grens
‘oerlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 april 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers.

Schaal 1. 500

Kadastrale gemeente  Haarlem
Sectie D
Perceel 7274

Aan dil uitireksel kunnen geen BeToUWDare MAlen worden ontieend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
i voor, het en het

kadaster
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Scheepmakersdijk 30 ZW, 2011 AT Haarlem
Datum: 11-04-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers ® [m] O a
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O | X a
- Losse (hang)lampen [} O O
= O O ] X
- O O d
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Open garderobe kast in wasruimte O a i O
= [m} O a =
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O | I |
- Gordijnen m] O El X
—  Overgordijnen O [ m] &
- \Vitrages [m] O a X
-~ Rolgordijnen = O ] O
-~ Lamellen [m] O m} &
- Jaloezieén O O O
-~ (Losse) horren/ralhorren (] O ]
- O O [m] X
- O O O |
Vlioerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking [m} | m} &
~  Parketvloer ] O [m] 0
- Houten vioer(delen) [m] O O
- Laminaat O O 0 &
- Plavuizen O O a &
- O O O bz}
- O O ]
(Voorzet) openhaard met toebehoren [m] O O pxd
Allesbrander O O O &
Houtkachel [m] O [m}
(Gas)kachels O O ] &

WWW.BOONSTRA.NL



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

NVYM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) 0 0O O X

Radiatorafwerking ] O (| =

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O (] =
- Schilderij ophangsysteem O O O B
- Spiegel in de badkamer X O L1 O
= a O O X
= O O O
- O O O i)

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) = | O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat ) O a O
- (Gas) fornuis X O O O
—  Afzuigkap = O El a
- Magnetron 0O O O X
- Oven X O O o
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
- Vriezer = O O O
- Koel-vriescombinatie X B a O
- Vaatwasser B O O O
- Quooker i) B O O
- Koffiezetapparaat O O O B
= O O O
= O O O b}

Keukenaccessoires, te weten:
T a O O ]
= O O O
= O O 0
= O O O i)
= O | O &
- O O O
= O El O &
= O O O &

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet O O O
- Toiletrolhouder = (| O O
- Toiletborstel(houder) O O a
- Fontein = O O O
= O O O X
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

O P

a
a

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
-~ Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel

¥ O®XODO

b

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

R OORKDODRR

X XK XM

- Toiletborstel(houder)

)

K X

Sauna met toebehoren

O0000o0o0o0oo0oo0n|o|ooo|a
O00|0|0|0j0O0|O0|0|jo0|O0o|o

gjgoojoooioo;|o

=

Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

)

Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel

K &

K O

Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

aoooo;|a

X

Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning

X

oo|oooo|o|jon
og

O0jo0ni&ao|no|o

O®A
X

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

- Boiler

X

- Geiser

K EKKKRKRXDO

Screens
Rolluiken

=]

Zonwering buiten

=)

O00ino0nono|olo
Ooioioooo|omoaio
Oo/ojgioo|joo|oo|oia

KX K

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

O
O
O
X
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken +°

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

- O ) O [
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O [m] X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O B
Waterslot wasautomaat | O O
Zonnepanelen m] O O X
Oplaadpunt elektrische auto m| O ]
O Cl O &
O B, O =

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating [ ] O O

Beplanting i O O 0O
| O O =)

Verlichting/installaties

Buitenverlichting O a O

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O &
g O O |

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging O O O B

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O b

(Broei)kas a O 0 X
a O O B4
ad O O =

Overig

Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek a O O X

- Vlaggenmast(houder) O O O X

= O O O Py

- l O O X
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LIJST VAN

Lijst van zaken m
NYM

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cVv
Boiler
Zonnepanelen

ojojo|jojo|o|a
DX R
oo|jo|jo|o|ia|o
Oojojoo|o|ag

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:

WWW.BOONSTRA.NL



ALGEMENE INFORMATIE

EN AANVULLENDE CLAUSULES

KOOPAKTE

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardbepalingen,
zoals deze voorkomen in de modelkoopakte die is opgesteld
door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis.

De waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelijk 10% van de
koopsom en wordt voldaan aan de notaris. Eventueel door de
koper te maken voorbehouden (zoals voor het verkrijgen van
woonvergunning, hypotheek, nationale hypotheek garantie)
worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen zijn
afgesproken.

Voor zover hieronder aanvullende clausules zijn vermeld,
worden deze opgenomen in de koopakte

VERDERE INFORMATIE

Alle belangrijke documentatie is bij de makelaar tijdens
kantooruren ter inzage. In veel gevallen kunnen foto kopieén
worden verkregen of kunnen de gegevens aan u verzonden of
gemaild worden. Uiteraard kunt u bij de makelaar alle verdere
informatie krijgen.

Deze informatie wordt aan meer personen verstrekt. Aan deze
gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De aanbieding
van dit object dient te worden gezien als een uitnodiging tot het
doen van een bieding.

WWW.BOONSTRA.NL




VOORBEHOUD

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke
inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet er van
uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De
gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms
verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het
geheugen opgediept. De koper heeft zijn eigen onderzoeks
plicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich
nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de
betreffende instanties.

TOELICHTINGSCLAUSULE Nen2380:

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

FUNDERING/ CASCO CLAUSULE

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en
casco. Koper verklaart voldoende gelegenheid te hebben gehad
om zich te laten informeren over de funderings / casco-situatie.
Koper vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid met
betrekking tot eventuele gebreken aan fundering, casco en de
eventuele gevolgen daarvan.

WATERHUISHOUDINGCLAUSULE

Door gewijzigd duinwaterbeheer kunnen ook in de toekomst
grondwaterstanden optreden afwijkend van de huidige situatie,
voor de eventuele gevolgen waarvan de verkoper bij deze
volledig wordt gevrijwaard.
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Algemene ouderdomsclausule:

Het verkochte is meer dan 135 jaar oud, hetgeen
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit
gesteld mogen worden, aanzienlijk lager kunnen
liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van
artikel 7:17 lid 1 en 2 van het Burgerlijk Wetboek
komt het geheel of ten dele ontbreken van een of
meer eigenschappen van het verkochte voor
normaal en bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan
de overeenkomst voor rekening en risico van

koper. P i
=

Asbestclausule:

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen
aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van
asbesthoudende materialen dienen op grond van
milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen.
Koper verklaart ermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper
voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig
asbest in de onroerende zaak kan voortvloeien.

WWW.BOONSTRA.NL




JA ZEKER
DE HYPOTHEKER

P, N
i N

De Hypotheker

Als je in Haarlem een huis wilt kopen, dan staat je heel wat te
wachten. De mogelijkheden op het gebied van hypotheken zijn
eindeloos. Vaak zie je door de bomen het bos niet meer.

De hypotheekadviseur van De Hypotheker Haarlem Centrum
adviseert je graag over een passende hypotheek voor je nieuwe
huis in Haarlem.

Wij hebben samen met een De Hypotheker Haarlem Centrum
een mooie samenwerking opgezet. Neem contact op met ons
kantoor Boonsta Heijmeijer Makelaars en wij zullen u
doorverwijzen.
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Fonteinlaan 7, 2012 JG Haarlem
Tel. 023-5319192
Mail. info@boonstra.nl


https://www.google.com/search?q=boonstra+en+heijmeijer&oq=boonstra&aqs=chrome.0.69i59j69i57j0l2j0i433l2j0l4.2777j0j15&sourceid=chrome&ie=UTF-8#

